UBND TINH HANAM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

So: 2329 /SXD-QLN Ha Nam, ngay /79 thang 6 nam 2025
V/v thdng bao ban, cho thué mua 41 can nha ¢
hinh thanh trong tuong lai thugc du an BTXD
Khu nha ¢ Hano Park 1, tai xa Pai Cuong va
xa Nhat Tuu, huy¢n Kim Bang

Kinh guri: Cong ty TNHH Hai Pha Viét Nam

S¢ Xay dung nhin duoc Vian ban sd 22/CV-HP ngay 12/6/2025 cia
Cong ty TNHH Hai Pha Viét Nam vé viéc dé nghi thong bao 41 thira dat nha
¢ hinh thanh trong tuong lai da cé ha tﬁng ky thuat thudc du an Pau tu xay
dung Khu nha & Hano Park 1, tai xa Pai Cuong va xa Nhat Tyu, huyén Kim
Bang, tinh Ha Nam du diéu kién dugc ban, cho thué mua (kém theo hé so dir
an).

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023; Ludt Kinh doanh bdt
dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cw cac Nghi dinh cua Chinh phu: Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP
ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Nha 6; Nghi dinh so
96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Kinh
doanh bdt dong san; Nghi dinh s6 94/2024/NP-CP ngdy 24/7/2024 quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Kinh doanh bat déng san vé Xdy dung va Quan
Iy hé thong thong tin, co sé Di liéu vé nha & va thi truong bat dong san.

Trén co sé ho so, tai liéu du an do Chii dau tu cung cép. Sau khi nghién
ctru, S& Xay dung co y kién nhu sau:

I. Thong tin vé Dy 4n

1. Tén du an: Pau tu xdy dung Khu nha & Hano Park 1 tai xd Pai Cuong
va xa Nhat Tyu, huyén Kim Bang (goi tat la Dy dén).

2. bia chi: Xa Pai Cuong va xa Nhat Tuu, huyén Kim Bang (nay la thi
xa Kim Bang).

3. Chu dau tu: Cong ty TNHH Hai Pha Viét Nam (goi tdt la Chii dau tw).

4. Quy m6 du an: Di¢n tich st dung dat khoang 129.326,7 m2.

- Bau tu xay dung toan bo h¢ thong cong trinh ha ting ky thuét bao gom
san nén, duong giao thong, hé thong thoat nuéc mua, hé thng thoat nudc
thai, hé thong cap nudc, hé thong cap nudc sinh hoat, cAp nudc ciru hoa, cay
xanh canh quan, hé thong cip dién va chiéu sang.

- Pau tu xdy dung cong trinh nha ¢ (xay tho va hoan thién mat tién) tai
cac vi tri trén tuyen duong gom QL38 méi (mdt cdt 1-1; réng 66,0m), tuyen
duong D4 (mat cat 2-2, rong 30m) theo quy hoach chi tiét ctia Dy 4n theo ho
so thiét ké mau dugc chap thuan, tong so 1a 51can.
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5. Tién d0 thuc hién du an: dén hét Quy 1\V/2025 (theo Vin bdn s6
2491/UBND-GTXD ngay 27/11/2024).

6. Thoi gian hoat dong cua du an: 50 nam (ké tir ngay ¢ Quyét dinh giao
ddt thuwe hién Dy én).

I1. Phap ly cia Dy an

1. Thong tin phap 1y vé hd so tha tuc dau tu cia Dy 4n

- Quyét dinh s6 2508/QD-UBND ngay 26/11/2019 ctia UBND tinh Ha
Nam vé Phé duyét két qua lya chon nha dau tu thuc hién du an.

- Quyét dinh s6 801/QD-UBND ngay 21/4/2020 cia UBND tinh Ha
Nam vé Quyét dinh chép thuan dy an.

- Vin ban s 3426/UBND-GTXD ngay 19/12/2022 ciia UBND tinh Ha
Nam v/v chép thuan cac vi tri xay dung nha & va vi tri duoc chuyén quyén st
dung dat cho ngudi dan tu xay dung nha & theo Quy hoach chi tiét du an.

- Vin ban s6 2491/UBND-GTXD ngay 27/11/2024 ctia Uy ban nhan dan
tinh Ha Nam vé viéc diéu chinh tién d6 thuc hién Dy an.

2. Thong tin phéap 1y vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dung ctia Du 4n

- Quyét dinh s6 1408/QD-UBND ngay 01/9/2017 cua UBND tinh Ha
Nam v/v Phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu nha ¢ Hano
Park 1 tai xa Pai Cuong va xa Nhat Tyu, huyén Kim Bang.

- Quyét dinh s6 2470/QD-UBND ngay 02/12/2020 ciia UBND tinh Ha
Nam v/v Ban hanh quy dinh quéan 1y theo d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 Khu nha & Hano Park 1 tai xa Pai Cuong va xa Nhat Tuu, huyén
Kim Béng.

- Vin ban s6 541/SXD-QLXD ngay 26/3/2020 cta So xdy dung vé Két
qua tham dinh Dy an.

- Quyét dinh s6 28/QP-LD ngay 22/4/2020 cua Lién danh Cong ty CP
tap doan nhua Pong A va Cong ty TNHH Hai Pha Viét Nam v/v Phé duyét
du an.

-Vin ban sd 513/TD-PCCC ngay 11/5/2020 cta Phong canh sat
PCCC&CNCH — Céng an tinh tham duyét vé phong chay va chira chay cho
du an.

- Vin ban s6 735/SCT-QLNL ngay 28/5/2020 cua So cong thuong vé
viéc thong bao ket qua tham dinh thiét ké va dy toan hang muc cung cap dién.

- Vin ban s6 1552/SXD-QLXD ngay 27/7/2020 cua So xay dung vé Két
qua thAm dinh thiét ké ban v& thi cong va du toan cong trinh.

- Vin ban s6 780/SXD-QHKT ngay 06/4/2023 ctia S¢ xay dung vé chap
thuan ho so thiét ké nha mau cho du an.

- B4o c4o s6 118/BC-NTP ngay 18/01/2024 vé két qua tham tra thiét ké
xay dung Hang muc Nha lién k& (xdy thé va hoan thién mdt ngoai) thudc du
an.



3

Quyet dinh s6 08/QB-HP ngay 20/01/2024 cua Cong ty TNHH Hai Pha
Viét Nam vé viéc Phé duyét Thiét ké ban vé thi cong va du toan Hang muc
Nha lién k& (xdy thé va hoan thién mdt ngodi) thude duy an.

3. Thong tin vé dat dai cta du 4n

- Quyét dinh ctia UBND tinh Ha Nam giao dat sb: 2428/QD-UBND cua
UBND tinh Ha Nam ngay 26/11/2020 vé viéc giao dét (dot 1); s6 1526/QP-
UBND ctia UBND tinh Ha Nam ngay 23/8/2021 cta vé viéc giao dat (dot 2).

- Bién ban giao dét trén thuc dia ngay 18/12/2020 (dot 1) va ngay
10/9/2021 (dot 2).

- Gidy chung nhan quyén su dung dat cia 41 thua dat so: tur
AA00913170 dén AA00913198; AA00913200 dén AA00913202; tur
AA00913208 dén AA00913215; AA009132018 do Van phong dang ky dat
dai thudc S& Nong Nghiép va Moéi truong tinh Ha Nam cap ngay 02/4/2025.
C6 thoi han st dung dat dén 26/1/2070.

- Théng bao s6 2910/TB-STN&MT ctia S& Tai Nguyén va Moi trudng
ngay 23/12/2022 vé Két qua kiém tra hién trang sir dung dat, cong trinh da
xay dyung va diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat tai Dy an.

4. Cac loai giay to

- Thong bao khoi cong sd 02/TB-HP ngay 22/01/2024 cia Cong ty
TNHH Hai Pha Viét Nam vé viéc khoi cong xdy dung Khu nha & lién ké
thudc Du an.

- Van ban s6 3168/SXD-CCGPD ngay 31/12/2021 cua So xay dung vé két
qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh: Xay dung Khu nha &
Hano Pack 1 tai xa Pai Cuong va xa Nhat Tuu, huyén Kim Bang.

- Ho so thiét ké thi cong Hang muc Nha lién ké (Xdy thé va hoan thién
mdt tién) thuoc du an da duoc Cong ty TNHH xay dung va thuong mai Nam
Thu4n Phat thim tra tai Bao céo sd 118/BC-NTP ngay 15/01/2024.

- Quyét dinh s6 08/QD-HP ngay 20/01/2024 v/v Phé duyét TKTC va du
toan hang muc Nha lién ké.

- Bién ban s6 NTCV/HTGDTCXD/HANOPARKI/HP/01 ngay
28/4/2024 vé viéc nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay dung phan
coc — phan moéng 41/51 can.

5. V& viéc thé chip cac thira dat di c6 ha ting k¥ thuét thuoc Dy an

Theo Vin ban sb 22/CV-HP ngay 12/6/2025 cua Cong ty TNHH Hai
Pha Viét Nam, 41 thira dat thong bao nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai thudc
Du 4n dén thoi diém hién tai dd dép tng du diéu kién dé duoc ban, cho thué
mua theo quy dinh tai Diéu 24 ctia Luat Kinh doanh bat dong san.

II1. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban, cho thué mua

Danh sach 41 can nha ¢ lién ké hinh thanh trong tuong lai thudc cac 16
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dat LKO1, LKO02; LK3; LK4, LK5, LK6 thuoc du an Pau tu xay dung Khu
nha & Hano Park 1 tai xa Pai Cuong va xa Nhat Tuu, huyén Kim Bang do
Cong ty TNHH Hai Pha Viét Nam thuc hién du diéu kién dugc ban, cho thué
mua (Co Phu luc gui kem theo Van ban nay).

I11. Diéu kién cia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dw an da dap
ung dé dwgc ban, cho thué mua

Can ctr quy dinh tai Piéu 24 Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023,
hé so, tai liéu Chu dau tu cung cdp va Vin ban 22/CV-HP ngay 12/6/2025
ciia Cong ty TNHH Hai Pha Viét Nam, cin ctt Thong bao sé 3168/SXD-
CCGD ngay 31/12/2021 cia S& Xay dung vé viéc két qua kiém tra cong tac
nghiém thu hoan thanh céng trinh, Théng béo sé 1849/SCT-QLNL ngay
22/12/2021 ctia S& Cong Thuong vé viéc thong bao két qua kiém tra cong tac
nghiém thu hoan thanh d6i v6i hang muc cung cap dién sinh hoat, chiéu sang
thudc Dy an, cin ctr cac Bién ban nghiém thu hoan thanh ha tang k¥ thuat
giita dai dién Uy ban nhan dan huyén Kim Bang, Chil dau tu va cac don vi ¢6
lién quan , 41 cin nha & lién ké hinh thanh trong twong lai thudc cac 16 dat
LKO1, LK02; LKO03; LKO04, LKO05, LK06 thuoc Du 4n di dap tmg cac diéu
kién sau:

- C6 Théng bao sb6 02/TB-HP ngay 22/01/2024 ctua Cong ty TNHH Hai
Pha Viét Nam vé viéc khoi cong xay dung Khu nha ¢ lién ké thude Du an.

- Cac loai gidy to vé quyén sir dung dat (Quyet dinh giao ddt, Gidy chitng
nhan quyen su dung ddt, quyén s hiru tai san gan lién véi dat).

- Ho so thiét ké ban v& thi cong Khu nha & lién ké thudc Dy 4n Pau tu
xay dung Khu nha & Hano Park 1 tai xa Pai Cuong va xa Nhat Tuu, huyén
Kim Bang.

- P6i voi 41 can nha ¢ lién ké hinh thanh trong tuong lai tai cac 16 dat
LKO1, LKOZ; LKO3; LK04, LKO5, LKO6 thuc Dy an da dwoc Van phong
dang ky dat dai thudc S¢ Nong nghiép va M6i truong cap gidy chimg nhan quyén
sur dung dat quyen s& hitu tai san gan lién véi dat ngay 02/4/2025 c6 thoi han sir
dung dat dén ngay 26/11/2070; Dy 4n da dugce So Tai Nguyén va Moi truong
danh gia da thuc hién nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat, tién bao vé va
phat trién dat trdng lGa (tai Van ban sé 2910/TB-STN&MT ngay 23/12/2022).

- Du 4n da duoc cap tai khoan va thuc hién bao cdo trén trang Thong tin Nha
& va Thi truong bat dong san tai dia chi https:/bds.xaydung.gov.vn.

Nhén xét: Tong sb 41/41 can nha & lién ké hinh thanh trong tuong lai (fai
Du én Pau tw xdy dung Khu nha o Hano Park 1 tai xa Pai Cuong va xa Nhat
Tyu, huyén Kim Bang) theo danh sach cu thé Chu dau tu dé nghi tai Van ban s6
22/CV-HP ngay 12/6/2025, pht hop véi quy dinh vé diéu kién cua bat dong san
hinh thanh trong tuwong lai dugc ban, cho thué mua.


https://bds.xaydung.gov.vn/
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VI. Trach nhiém, yéu ciu déi véi chi diu tw Dy 4an (Cong ty TNHH
Hai Pha Viét Nam)

- Chju trach nhiém vé tinh chinh xac cua hd so dé nghi xac nhan, thong
bao du diéu kién cua nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai dugc dua vao kinh
doanh va cac cam két tai van ban sd 22/CV-HP ngay 12/6/2025; vé viéc phé
duyét du an dau tu, phé duyét thiét ké ban v& thi cong dam bao ndi dung, trinh
tu theo quy dinh; cac hanh vi vi pham quy dinh vé diéu kién nha ¢ hinh thanh
trong twong lai dugc dua vao kinh doanh (néu cé).

- Thuc hi¢n cong khai thong tin vé bit dong san, du an bat dong san dua
vao kinh doanh dam bao theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong
san; Diéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 va ché d6 thong tin
bao cao theo quy dinh Nghi dinh s 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024.

- Ky hop déng mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
phai tuan thu quy dinh va dap ung cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat
vé kinh doanh bat dong san. Chu dau tu c6 trach nhiém cung cip cho khach
hang van ban thong bao nha ¢ du diéu kién dugc ban khi ky hop dong mua
ban, thué mua nha ¢ va c6 trdch nhiém thuc hién ding quy dinh tai khoan 2
Dicu 183 Luat Nha ¢ nam 2023.

- Chiju trach nhiém vé chat luong cong trinh xay dung (theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ciia Chinh phi) truée khi
ban giao nha cho khach hang.

- Mot sb noi dung khac: Viéc bdo lanh trong ban, cho thué¢ mua nha &
hinh thanh trong tuwong lai tuan thu theo quy dinh tai Diéu 26 Luat Kinh
doanh bat dong san va cac quy dinh khac c6 lién quan; Thyuc hi¢n viéc thanh
toan trong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai phai dam bao
theo quy dinh tai Piéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san; Viéc sir dung von dé
phat trién nha & phai tuan thu ding nguyén tic theo quy dinh tai Diéu 141
Luat Nha ¢, phai st dung vao muc dich dé phat trién nha & va thuc hién du an
dau tu xay dung nha &, khong duoc sir dung von di huy dong cho cac du an
khac hodc muc dich khac; Viéc huy dong von khong duogc vuot qua sb tién
mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dugc ung trude cuia khach hang theo
quy dinh cua phap luat, tong von duge huy dong theo cac hinh thic quy dinh
tai Didu 43, 44, 45, 46, 47, 48 cta Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 va vbn chu sé hiru phai co khong vuot qua tong von dau tu caa Dy
an, bao gdm ca tién str dung dat, tién thué dat ma chu dau tu phai ndp theo
quy dinh cua phéap luat vé dat dai va cac trach nhiém khac theo quy dinh Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2023, Luat Nha & nam 2023.

- So Xay dung chi kiém tra, xac nhan diéu kién ban, thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai theo quy dinh cua Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong
san, S& Xay dung khong chiu trach nhiém dbi voi cac nodi dung da dugc cac co
quan, nguoi co tham quyén khac chip thuan, thAm dinh, phé duyét hodc giai
quyét trudc d6 theo quy dinh tai diém c¢ khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh s6
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu va khoan 6 Diéu 7 Nghi dinh s6
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu.
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S¢ Xay dung thong bao dé don vi biét, thyc hién./. ,

Noi nhin: KT. GIAM bOC
- Nhu kinh gui; PHO GIAM POC
- Giam d6c¢ So (dé b/c); 8

- PGP S&; Phong QLCL, TTr, VPS (dé d/t);
- Luu: VT, QLN.
CV/(LTT)-6/2025

Vil Van Huynh
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